INSTRUCCIONES PARA CONSULTAR LA CARTA URBANA

1.- Localizar sobre el plano la Zona donde se ubica el predio cuyo uso del suelo se desea conocer e identificar el color con el que ésta se halla senalada;
enseguida anotar la clave que clasifica a este color (H1, H2, C1, CV, etc)

2.- Pasar a la Tabla de Usos del Suelo y localizar en su encabezado la columna correspondiente a la clave obtenida en la instruccién anterior; para realizar la
consulta se sigue la columna en el sentido vertical, relacionandola renglén por renglén hacia la izquierda, con la informacién de la columna titulada
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO, identificando simultaneamente el simbolo que corresponde a cada renglén (s, #)
De esta forma se obtienen los Usos del Suelo Permitidos y Prohibidos en la Zona donde se ubica el predio de nuestro interés

3.- Utilizar la Tabla de Densidad e Intensidad de Construccion, si se requiere informacion complementaria sobre la Zona identificada en la primera instruccién.
Para ello es necesario localizar en la Tabla la clave perteneciente a la Zona de interés y al relacionaria con cada columna, se obtienen los datos que permiten
determinar por ejemplo, el ndmero de viviendas por Hectérea, la superficie total del predio que puede ocuparse con construccion, el numero méaximo de niveles
permitidos en la construccion asi como la superficie total construida por inmueble, etc
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Sarvicios de emergencia medica y
SERVICIOS URBANOS pnmeros auxilios

Bomberos
Maodulo de vigilancia
Comandancia de policia
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Indusinas con densidad maxima de
200 trabajadores/Ma . con consuma de
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Otras industrias no contaminantes
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DENSIDAD E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION

DENS. | OCUP. | INTENS.| SUP.MIN LOTE ALTURA MAXIMA
MAX. MAX MAX ViV,

CLAVE uso | VIV;HA | COS | CUS |MZTERRVIV.| M2 NIVELES | METROS |

3. 4/

H1 Habitacional ba@ densidad 25 50% 0.75 400 400 2 7
H2 200

Habitaciona! densidad media 50 60% 08s 200 2 7

.
H2 Habitacional. densidad aita
-Undamitiar

-Plurifamiliar

CV  |Centro Vecinal

[T CB  [Centio de Barmio

[ scu  [Subcentio Urbano
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80% 1.0 120 120
40% o9 105
0% 100 NP

500

600

50% 15 150 300
5% 150 125 300
5% 1.00 200 600
600

300

800

600

2

z
o

€1 [alls comercial
c2 Comedor urbano
[ CESCAT CESCAT_& 50% 15 NP
E.U. Equipamiento Urbano NP, 0% 10 NP
PU. | Pargue Urbano NP 10% 02 NP NP

B0% 09 200
75% 1.50 125

Z 82 8 83

12

CSI' | Centio de Servicios Indusinales NP 50% 10 NP 800
v industeia vecina_2/ 200 40% 10 NP, 1,000
zl Zona industrial_2/ 100 40% 10 NP 1,000
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Notas: 1/ Las areas comprendidas dentro del perimetro del Centro Histérico decretado, deberan sujetarse a la

legislacion federal vigentc en esta matena

_2/ En lus zouas industriales la densidad se mide en trabajadores/Ha..
N.F:=No se permite..

_3! Coeficiente de Ocupacion del Suelo. Es ¢l porcentaje maximo de la superficie del terreno que podra
ocuparse ¢n planta baja.

A4l Coeficiente de Utilizacion del Suelo. Es lu superficie contruida maxima que se permite en el predio
expresada en el namero de veces la superficie del terreno.

_5!' Centro de Servicios Comerciales, de Abasto y Transporte

Estas Normas constituyen parte integrante del Programa
Director Urbano de Calpulalpan, Tlax. son aplicables en
toda el area cuyo desarrollo urbano se ordena y regula a
través del mismo Programa; y han sido preparadas para
proporcionar al publico en general, informacion
complementaria que permita el mejor aprovechamiento de
esta Carta Urbana, con tal propésito se han agrupado de la
siguiente forma:

Informativas

Dirigidas a quien desea dar un Uso especifico a un
inmueble determinado, ya sea al adquirirlo, construirlo,
ampliarlo, adaptarlo, etc.

Obligatorias

Cuya aplicacion es de orden publico e interés social, ya
que contribuyen a mejorar el funcionamiento e imagen
urbana en el territorio del Centro de Poblacion que rige el
mismo Programa..

Aclaratorias
Se han elaborado para explicar las principales definiciones
o disposiciones que se establecen en este Programa.

INFORMATIVAS
CONSTANCIA DE USOS DEL SUELO

Se recomienda en caso de compra-venta de un inmueble,
solicitar previamente el Dictamen de Uso del Suelo, o bien
acudir a las autoridades correspondientes, para cerciorarse
del Uso al que estd destinado el inmueble objeto de la
operacion.

Ningun inmueble podra ser usado u ocupado y ninguna
construccion, instalacion o partes de las mismas sera
erigida, transportada, ampliada, modificada o rehabilitada,
si no cumple con las modalidades y restricciones de usos,
destinos y reservas, establecidos en el Programa a que
hace referencia esta Carta Urbana. Y si no cuenta con el
Dictamen, Permisos y Licencias que indica para cada caso,
el Reglamento de Construcciones del Estado de Tlaxcala.

INSTALACION DE INDUSTRIAS

El Programa establece las Zonas Industrial y de Industria
Vecina, donde se permiten industrias con bajos
requerimientos de agua, energia eléctrica y transporte de
carga, que no emitan ruidos, humos, polvos y gases fuera
del predio, ni manejen productos explosivos o toxicos, en
las mismas quedan prohibidos los depdsitos de gas y
combustible, asi como algunos otros detallados en la tabla
de usos del suelo.

NUEVAS COLONIAS

Se ubicaran en la Zona establecida por el Programa para
uso habitacional, con la densidad e intensidad de
construccidon que €l mismo determina; y preferentemente
préximas a las redes de infraestructura ya existentes.

En ellas las construcciones deberan ser arménicas con el
contexto urbano de la localidad y sus calles o avenidas
seran congruentes con la traza urbana del poblado en el
que se funden.

AREAS DE DONACION Y VIAS PUBLICAS

Los promotores de vivienda deberan incluir en el proyecto
y construccion de todo Conjunto Habitacional, las Areas de
Donacion, Vias Publicas asi como areas verdes que las
Normas vigentes establezcan y someterlas en todo caso a
la revision y autorizacion de las autoridades pertinentes.

POBLADOS EN LA ZONA DE CONSERVACION

Para todo lo relacionado con la Zonificacion Secundaria y
la Estructura Vial de los poblados localizados en la Zona de
Conservacion, se debe consultar ante las autoridades
correspondientes.

ZONAS HISTORICAS Y DE MONUMENTOS

En estas Zonas y las que hayan sido determinadas por el
Programa como de preservacion del Patrimonio Cultural,
no podran ejecutarse nuevas construcciones 0
instalaciones de cualquier naturaleza, sin recabar
autorizacion previa de las autoridades correspondientes en
los casos de su competencia. Estas Zonas incluyen los
predios en ambos lados de la vialidad que las limite.

ZONAS DE RIESGO

Las autoridades correspondientes determinaran las zonas
sujetas a diversos agentes de riesgo natural y causados por
el hombre, tales como derrumbes, deslizamientos, fallas,
inundaciones, conflagraciones, explosiones y otras. En
cada zona se delimitaran las subzonas de riesgo maximo,
donde seran expresamente prohibidos determinados usos y
construcciones; asi como las subzonas donde el riesgo
menor permita algunos usos y construcciones bajo
condiciones especificas de vulnerabilidad.

USOS NO ESPECIFICADOS

Para todo Uso del Suelo que no se encuentre especificado
en la Tabla de Usos del Suelo, debera consultarse
directamente con las autoridades correspondientes

NORMAS BASICAS

OBLIGATORIAS
AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION

Los propietarios o poseedores de predios, deberan dejar en
todos los casos, una parte del terreno libre de toda
construccion, la superficie maxima a ocupar, se halla
establecida en la Tabla de Densidad e Intensidad de
Construccion de este documento, de acuerdo al Uso del
Suelo que determina el Programa para cada Zona, lo cual
se informara a los interesados en el respectivo Dictamen
de Uso del Suelo, que autoricen las autoridades
correspondientes..

Las superficies libres de construccion, deberan recubrirse
con areas de vegetacion; con el objeto de permitir la
filtracion de aguas de lluvia o el drenado de los terrenos,
hacia el subsuelo y mantener la recarga de los mantos
acuiferos en el Centro de Poblacion, que esta Carta
Urbana presenta.

ASOLEAMIENTO Y VENTILACION

Segun lo establecido por el Reglamento de Construccién
del Estado de Tlaxcala, para proveer del adecuado
asoleamiento y ventilacion a las edificaciones, estas
cumpliran con las separaciones minimas respecto a sus
colindantes, segun el clima del lugar en que se construyan
y la orientacion que se de a los edificios; asimismo tendran
patios que permitan la iluminacion y ventilacién natural a
los locales que alberguen, con las dimensiones que el
mismo Reglamento sefala.

Penumbra

separacion minima

ALTURAS MAXIMAS

Las edificaciones con Uso del Suelo Habitacional, segin lo
establecido en el Programa y permitido por las autoridades
en el Dictamen de Uso del Suelo, nunca tendran una altura
mayor a la sefialada en la Tabla de Densidad e Intensidad
de Construccion, esta altura maxima siempre sera medida
a partir del nivel de banqueta y para las edificaciones en
terrenos con pendiente, a partir de su primer desplante.

Altura

Maxima

/\ Altura
Maxima

L arroyo

PREDIOS CON ZONIFICACION MIXTA

En los casos de predios ubicados simultaneamente o
parcialmente en Zona de Uso Habitacional y Parque Urbano
(Areas Verdes), la construccion de las viviendas debera
realizarse exclusivamente, en el area del predio localizada
dentro de la Zona con Uso Habitacional, por lo que el area del
predio perteneciente a la Zona con Uso de Parque Urbano (Area
Verde), se conservara permanentemente como Area Verde sin
ningun otro uso.

Localizacién de

viviendas autorizadas Zona con Uso

Habitacional

Linea divisora de

Zonas

Zona con Uso

Pargue Urbano

AREAS VERDES EN CONJUNTO HABITACIONALES

Los promotores que comercialicen fraccionamientos y
conjuntos  habitacionales, deben contribuir a |la
conservacion de las areas verdes de los mismos, por lo
que estableceran en las clausulas de los contratos de
compra-venta de las viviendas o lotes, el compromiso de
los compradores ante el promotor y las autoridades
pertinentes, para evitar la apropiacion o aprovechamiento
de las areas verdes de propiedad comun o publica, misma

que prohibe la Ley de fraccionamientos, lotificaciones
divisiones y fusiones de areas y predios.

PREDIOS EN PARQUE URBANO O NATURAL

En los predios situados en Zona con Uso de Parque
Urbano o Natural, solo se permitira la construccién de las
instalaciones necesarias para su  conservacion,
mantenimiento y para proporcionar servicios recreativos a
la poblacion, segun las condiciones prevalecientes.

EDIFICACIONES EN ZONA DE CONSERVACION

Para las areas incluidas en la Zona de Conservacion que el
Programa establece, solo se permitird la construccion de
las instalaciones necesarias para el desarrollo de
actividades agropecuarias, ya que estan constituidas por
los elementos naturales esenciales para la conservacion
del equilibrio ecoldgico en el territorio del Centro de
Poblacion y en ellas se realizan actividades productivas de
tipo agropecuario o silvicola.

Las caracteristicas de las edificaciones en esta Zona, en
cuanto a Densidad e Intensidad de Construccion, podran
determinarse mediante el respectivo Dictamen de Uso del
Suelo, solicitado por los interesados a las autoridades
correspondientes.

PROYECTO Y VIA PUBLICA

La licencia de construccion para edificios con gran
afluencia de usuarios, estara sujeta a las previsiones en el
proyecto de los mismos, que localicen y disefien sus
accesos en congruencia con la vialidad que los delimite;
ademas de proveer areas de ascenso y descenso de
usuarios, de tal forma que no se obstaculice el transito de
peatones y vehiculos en la via publica.

VIALIDAD EN CENTRO HISTORICO

Para preservar el caracter del Centro Historico de las
localidades, sus vialidades deberan ser reconocidas y
conservadas en sus secciones existentes, asimismo podran
realizarce obras nuevas, y de mejoramiento o adaptacion
en los edificios aledafios a estas vialidades, con
autorizacion y  vigilancia de las autoridades
correspondientes.

ZONAS DE PROTECCION

Las autoridades determinaran las Zonas de Proteccién a lo
largo de servicios subterraneos, tales como viaductos,
pasos a desnivel, ductos e instalaciones similares, dentro
de cuyos limites solo podran realizarce excavaciones,
cimentaciones, demoliciones y otras obras, previa
autorizacion.

Con el propésito de salvaguardar la seguridad de la
poblacion, los gasoductos que recorran el Centro de
Poblacion contardn con una franja de proteccién cuyo
derecho de via a ambos lados de los mismos, sera de
acuerdo a lo siguiente:

Terreno natural

Franja de Proteccidn

Derecho de Via Derecho de Via

— X |

50m. 50m.

En esta Zona de Proteccion, queda prohibido todo tipo de
construccion, por lo que solo se usara como area verde,
natural o de cultivo.

La distancia minima entre cualquier Uso Habitacional y una
linea de transmision eléctrica de alta tension sera de 30
metros.

ACLARATORIAS
CONCEPTOS ELEMENTALES

Centro de Poblacion: El area constituida por las zonas
urbanizadas, las que se reserven para su futuro
crecimiento y las que se consideren no urbanizables por
causas de preservacion ecologica, prevencion de riesgos y
mantenimiento de actividades productivas; asi como las
gue por resolucion de la autoridad competente, se provean
para la fundacion de un nuevo Centro.

Conservacion: La acciéon tendente a mantener el equilibrio
ecoldgico y preservar el buen estado de la infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros
de poblacion, incluyendo sus valores histéricos y culturales.

Densidad de Construccion: Es el nimero de viviendas que se
permite construir en un predio, dependiendc de la
superficie del mismo y de la Zona en que este se localice,
se cuantifica en viviendas construidas por Hectarea y se
maneja en combinacion con el Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS), el cual indica el porcentaje de supeificie
del predio que se permite ocupar con construccion.

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar
determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacion.

Fquipamiento  Urbano: El  conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para
prestar a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar las
actividades economicas.

Infraestructura  Urbana: Los sistemas y redes de
organizacion y distribucién de bienes y-servicios en los
Centros de Poblacion.

Intensidad de Construccion: Es el area maxima a construir
(Ac), suceptible de aprobar en un predio, segln la Zona en
que este se encuentre, para cuyo calculo se aplica el
Coeficiente de Utilizacidon del Suelo (CUS), multiplicandolo
por |la superficie total del predio (Sp), de acuerdo a la
siguiente expresion: Ac= CUS x Sp.

Reservas: Las areas de un Centro de Poblacion que seran
utilizadas para su crecimiento.

Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas o predios de un centro de poblacion.

INTEGRACION DEL PROGRAMA

Esta Carta urbana, forma parte integrante e inseparable del
Programa Director Urbano de Calpulalpan, Tlax.,
conjuntamente con su Anexo Grafico, y las Normas
Técnicas que publiquen las autoridades correspondientes,
a partir de los mismos.

MODIFICACIONES AL PLAN 1982

Las modificaciones al Plan Director Urbano de Calpulalpan,
Tlax. aprobado en 1982, realizadas con base en la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Tlaxcala se conservan
vigentes, siempre y cuando los interesados hayan ejercido sus
derechos a través de la obtencién del Dictamen del Uso del

Suelo y Licencia de Construccion.

DEFICIENCIA EN
INFRAESTRUCTURA

EQUIPAMIENTO

Para los predios ubicados en zonas con deficiencia en
equipamiento e infraestructura urbana, todos los usos y
destinos asignados en el Programa, quedan condicionados
a que las autoridades correspondientes, por si o con la
participacion de los particulares, puedan proporcionar el
equipamiento e infraestructura en dichas zonas.

PREDIOS PROPIEDAD DEL ESTADO O EL MUNICIPIO

Los predios propiedad del Estado o el Municipio y los
provenientes de areas de donacion, producto de la
autorizacion de conjuntos habitacionales y
fraccionamientos, seran zonificados en funcién de lo
establecido por este Programa y de las necesidades del
interés publico; se exceptian aquellos que el propio
Programa determina como Parque Urbano (PU) o Parque
Natural (PN).

AREAS MENORES AL PREDIO TIPO

En el caso de predios legalmente autorizados, con
superficie menor a la estipulada para predio tipo en las
diferentes zonificaciones del Programa (H1, H2, H3), podra
construirse hasta una vivienda, siempre que se cumpla con
la Densidad e Intensidad de Construccion de la zona
correspondiente y que las dimensiones minimas del predio
sean de acuerdo a lo siguiente:

- Para fraccionamientos nuevos, 7 metros de frente y 120
metros cuadrados de superficie;

- Para condominios horizontales 7 metros de frente y 14
metros de fondo o de 7 metros de frente y 98 metros
cuadrados de superficie;

- Y para predios cuya superficie original se haya visto
afectada por la ejecucidon de obras publicas, 7 metros de
frente a la via publica, con 70 metros cuadrados de
superficie para los de forma rectangular o trapezoidal; y
con 80 metros cuadrados de superficie para los de forma
triangular.

FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS ANTERIORES
AL PROGRAMA

La Zonificacion Secundaria, de los fraccionamientos
debidamente autorizados con anterioridad al inicio de la
vigencia de este Programa, continuara en vigor por el
término de un ano, computado a partir de la fecha de
inscripcion del mismo Programa, en la Seccion Especial de
Desarrollo Urbano, del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Gobierno del Estado.

USOS COMERCIALES EN FRACCIONAMIENTO

A los usos comerciales en los nuevos fraccionamientos,
que se autoricen sin sefialar Norma de Intensidad de
Construccion y que no aparezcan en el Programa, se les
aplicara la Intensidad correspondiente a Centros de Barrio
con valor de 1.00 (uno).

IMPACTO AMBIENTAL

De conformidad con el Art. 15 de la Ley de Ecologia y de
Proteccion al Ambiente del Estado, las personas fisicas y
morales que pretendan realizar obras o actividades que
pudieran dafar al ambiente, estan obligadas a la presentacion
de una Manifestacion de Impacto Ambiental y "sujetas al
procedimiento, previa la realizacion de dichas obras o
actividades. ¥ =
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